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1. Inleiding

“Velsen is in 2040 een aantrekkelijke, inclusieve woon- en
werkgemeente waarbij de zeven verschillende kernen een plaats bieden
voor eigen inwoners en woningzoekenden van buiten de gemeente. Het
naoorlogse woningbezit van corporaties en particulieren is volledig
vernieuwd en de gemeente is hard op weg om energieneutraal of zelfs
energieleverend te zijn” (Woonvisie Velsen 2040).

We hebben nog grote stappen te zetten richting bovenstaande droom
voor Velsen in 2040. Wij - gemeente Velsen, huurdersorganisaties en
woningcorporaties — zien dat een intensief partnerschap cruciaal is om
deze droom te realiseren. Dit partnerschap verankeren we in de
prestatieafspraken. We willen van Velsen een gemeente maken waarin
huishoudens met een lager en middeninkomen in een gezonde en
aantrekkelijke woning en woonomgeving kunnen wonen. Dorps wonen
in de kleinere kernen van Santpoort en Driehuis, stedelijk wonen' in
lJmuiden: diversiteit aan woonmilieus typeert de gemeente.

Verschillen per wijk en kern mogen er zijn, tegelijkertijd zien we het als
noodzaak wijken met een eenzijdige woningvoorraad en
bewonerssamenstelling gedifferentieerder te maken. Het is
noodzakelijk om onze krachten (kwaliteit, capaciteit, netwerk,
financiéle middelen) te bundelen, om gebieden integraal te verbeteren.

! Stedelijk heeft betrekking op de dichtheid en voorzieningen (stedelijk
woonmilieu).

Wonen benaderen we integraal omdat de hedendaagse opgave dat
vereist en we zo efficiént verbeteren.

Integraal gebieden ontwikkelen gaat voor ons onder andere over het
volgende:

Voorraadvernieuwing met het oog op differentiatie aan woningen en
bewoners: door renovatie, sloop/nieuwbouw, verdichten met
moderne hoogbouw waar het past in het stadsgezicht (met name in
IJmuiden-centrum en Velsen-Noord);

Focus op een groter woningaanbod voor 1- en 2-
persoonshuishoudens;

Een goede mix van sociale huur, (lage) middenhuur en
koopwoningen;

Aansluiting op duurzame energievoorziening en realiseren van een
klimaatbestendige woonomgeving;

Draagvlak: bewoners intensief betrekken bij de ontwikkeling van de
wijk;

Levensloopgeschikte woningen in nabijheid van zorg en
voorzieningen;

Voorzieningenniveau in de wijk vergroten; bedrijvigheid en winkels
toevoegen voor inwoners;

Spreiding van kwetsbare huurders, om de wijken veerkrachtig te
houden.

De Woonvisie 2040 is een belangrijke basis voor de prestatieafspraken
gemeente Velsen 2021-2024. De basis is echter breder dan dit: voor
met name de corporaties zijn de Nationale Prestatieafspraken? (NPA)

? Ook de Woonbond en VNG hebben de NPA getekend en daarmee is
het ook voor gemeenten en huurdersorganisaties een belangrijk kader.
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2.Beschikbaarheid

forse herstructureringsopgave.

We behouden in ieder geval de huidige aantallen woningen in de voorraad sociale huurwoningen, maar sturen op uitbreiding. Per gebied in Velsen
verschilt het aandeel sociale huur. In woonplaats IJmuiden en Velsen-Noord is het totale aandeel sociale huurwoningen ten opzichte van de overige
woonkernen binnen de gemeente te groot. We willen in de andere kernen een groter aandeel sociale huurwoningen.

Daarnaast zien we dat de druk door instroom uit andere delen van de Metropoolregio Amsterdam (MRA) toeneemt. Daarom pakken we de kansen om te
verdichten in de verschillende kernen in Velsen, passend bij en met respect voor de kwaliteiten en structuren van deze kernen. Dat verdichten kan vaak in
combinatie met differentiéren; zo slaan we een dubbelslag. In alle kernen en wijken ligt de opgave om te differentiéren, in Umuiden en Velsen-Noord ligt een

Wie & wanneer

2.1 Toevoegen sociale huurwoningen

De woningcorporaties breiden de komende jaren de voorraad
betaalbare huurwoningen uit. De plek, omvang en de manier waarop
dat gebeurt moet in balans zijn met het doel van veerkrachtige,
leefbare buurten. Dit wordt per project bepaald.

Dat betekent per kern en in totaal het volgende:

In Velsen-Noord en IJmuiden moet het percentage sociale huur
dalen, ook als er getalsmatig sociale huurwoningen bijkomen.
Toevoegen van sociale huur door verdichten kan alleen als er
voldoende balans is met de leefbaarheid.

In Santpoort, Driehuis, Velsen-Zuid en Velserbroek stijgt het aantal
en het percentage sociale huur, omdat minimaal 30% van de
nieuwbouw uit sociale huur bestaat.

Op gemeenteniveau moeten bovenstaande afspraken leiden tot een
toename van het aantal sociale huurwoningen.

2.1.1 Voortgang bespreken bij prioriteringsoverleg

Bij het prioriteringsoverleg bespreken gemeente en corporaties de
voortgang, prioriteiten, planning, knelpunten en nieuwe
mogelijkheden om sociale huurwoningen toe te voegen.

Het prioriteringsoverleg vindt minimaal elk kwartaal plaats en de
huurdersorganisaties ontvangen het verslag hiervan. De
huurdersorganisaties tippen gemeente en corporaties over
mogelijk kansrijke locaties die bij gemeente en corporaties nog
niet op het netvlies staan.

Bij het eerste prioriteitengesprek in 2024 sluiten de
huurdersorganisaties aan.

In bijlage 2 staat een overzicht van de huidige
(sloop)nieuwbouwprojecten en bijbehorende mijlpalen voor 2024,

Gemeente,
corporaties en
huurdersorganisaties
| doorlopend

2.1.2 Flexwoningen

Gemeente en corporaties willen flexwoningen toevoegen, maar
zijn het nog niet eens over de randvoorwaarden voor financiéle
haalbaarheid. In het eerste kwartaal van 2024 wordt een

Gemeente en
corporaties | Q1
2024
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passende woonlasten en kwaliteitsniveau. De gemeente Velsen
biedt beleidsruimte voor experimenten om deze doorstroming te
bevorderen.

meegenomen: de resultaten van de regeling in relatie tot de inzet
in tijd en geld, de ervaringen en waardering van huurders en de
communicatie. Op basis van de evaluatie besluiten corporaties
hoe verder te gaan.

De huurdersorganisaties worden per kwartaal geinformeerd over
de voortgang en worden betrokken bij de evaluatie. Dit wordt
meegenomen bij de kwartaalgesprekken over de toewijzingen
(afspraak 6.1.1)

2.3 Sturen op vernieuwing voorraad sociale huurwoningen

Bij vernieuwing denken en werken we gebiedsgericht. Dat betekent
dat we kijken naar de samenhang tussen de kwaliteit en
samenstelling van de woningen, de openbare ruimte en groen en de
sociale vraagstukken.

De gemeente Velsen investeert in het openbaar gebied en de
bewonersparticipatie, maar is ook de aanjager van de
energietransitie in deze wijken. De corporaties investeren in de
kwaliteit en differentiatie (menging van woningtypen en bewoners)
van de woningvoorraad. Waar de ruimte leefbaarheid ruimte bieden
kan er verdicht worden om woningen toe te voegen.

De huurdersorganisaties worden betrokken bij de planvorming en
(inhoud van de) voorlichting aan huurders.

2.3.1 Sloop-nieuwbouw

Woningbedrijf Velsen en Velison Wonen zijn van plan een deel van
hun sociale voorraad te slopen (zie bijlage 2). ledere partij
waarborgt intern langjarig commitment van organisatie en bestuur
om de voorgenomen aanpak uit te voeren. De gemeente geeft, als
de gemeenteraad akkoord is, prioriteit aan zowel
herstructurerings- als nieuwbouwprojecten van de corporaties.

De huurdersorganisaties zijn partij in visieontwikkeling van de
projecten. Om vertraging te minimaliseren wordt de voorgenomen
herstructurering (2023-2027) en nieuwbouw besproken tijdens het
prioriteringsoverleg. Het prioriteringsoverleg wordt elk kwartaal
georganiseerd op zowel ambtelijk als bestuurlijk niveau. Hier
worden besproken:

De planning van projecten

Knelpunten in de voortgang en mogelijke oplossingen
Kansen voor nieuwe projecten met sociale woningbouw mits
de buurt het aankan (balans)

De noodzakelijke herhuisvesting bij sloop-nieuwbouw

In bijlage 2 staat een opsomming van de huidige (sloop-)
nieuwbouwprojecten en bijbehorende mijlpalen voor 2024.

Corporaties,
huurdersorganisaties
en gemeente |
doorlopend




puadoyuoop
| senesodion

‘uaWOXJ00A 8) Sulyayuolq us ualuluaIZIOOASINU UBA usguninsie
‘Bumazunsiny s\e uswsajqoid us uswsajqoidsgulielag uea
uasso)do 18y 19w uadiay 81 SISUOMU| WO USLUEBS UdNIOM WeaP|lipn
1ee100g 19y us uaAllupagsinu ‘sepelodios8ujuom ‘audswed

9Q "a1usawag ap uee Joop uapuelsialyoseinny sanelodiooguiuom
usanag uaiaeudis 81 8ipMmBaola uswaiqoidsdunelaq wo

uaypjeddo jaus uswajqoisdssunersg-g-L s

1D | syusswad us
sanesjuegiosiapsnny
‘sanelodio)

slapue suag.]
plejagapaouLe jhajusawas 19y u|
(enei1odiod use siapinny uassni )aidsaB) pigjaqinny 1ay u|

:ufiz 3ipou uaguissojdo ajam

aM ualwsouaq uealeep siseq dQ ‘U8 BZ 819pUEB JO USISBJUOOM
amaiusawald afoy 23 ‘uswodul 8eey 81 ‘anny agoy o1 uaa

uea ufiz 8joAs8 18y uawajqoidspiayieeqieelaq Jo ua)ew ynapinp
120W Janolaly eidsas 3oy ua 420z19puo }oH ‘peelajusswsd

ap 19W ya0zlapuospiayleeqieelaq 18y UBA Ualelnsal

ap uafiued ap ua)aidsaq yZ0z UBA |EELIEMY 215199 18y U|

)j@oziepuospiayieeqieelsg L L'E

*uawoy

uswe)qo.dspiayleeqieelaq ul unny a80y 21 uss 100p pisjeginny
194 JOOA S1opEe)} 8p SHUBPUO 3Ip S19pINnY J0OA uassedso)
}iomieew sanel0di09 ap uauuny )oQ “Hamsuliziam Jo sjusswal
JEBU USZOMISAIOOP 9Z USPIOM 31IBNUS ap ueAexueysy

*uswoy 91 uafialp Jo uaniz uswas)qolidsplaylieeqieelaq ul

aIp s1apinny 1aw yaidsad ulyhaBow jaus 0z uees saneiodios ag

‘Je 191U

GZ0Z 18w u? 101 1WI23U peeLooAsnelodio0 81101 9p Ul (0202
nedsiud) 0553 103 sfudinny usa 19w uaduluom jejuee 18
‘(0zoz 1tedsiud) 9553 101 SuiBeplaainny a8hewuas ajyondian
323118M U9 UaBUIUOM BISPINNP Ul WNWIUIW 1BEI00S 18y UBA
9%0Z L Japuo uawodjul 8ee) uaa 12w si1apinny ualdiinf $20¢ Ui
-3uigswosinny sewixew ap uep ufiz 1930y

wndjuaooud 946°g SuiSoylaainny ap 8ew neaauduiuom do
-undiussoid ‘g snuiw SunaxIMuo-QvD

3p 1810A §20Z U $Z0Z ‘€20¢ Ul Buidliswosinny ajewixew ag

:uayeidsje
azap uliz 19210U02) *S813B10d100 Bp UBA PI9]agINNY 18y JO0A Jape)|
12y uspalq piayieeq|eelaq 19A0 uayeidsjesnelisald ajeuoneN aq

uainy sieqieeiaq do uaims L'

*>J9M JIN UBWOU| JOpUOZ SI19pInNny

198A UB USPIOM pI9aXaPUISE 181U BIp UauaoIsuad ‘pPIaYIS)OZUOSUBIONUI 18U USIBUSS|IA 199A 19w ‘uaiel spuswoy ap ul SIpou piey sijeq "UBe)S JOOA Uswes
oM leeMm s| uswalqoidsplayieeqieelaq uea ainuanaid us ualsejuoom axlh@usswag sjewiulw ‘poqueeSuluom PIaalluaIayIpag uss ‘piajeqinny pJOoOMIUBIaA
‘prowyiaploomiue 1an aylliuswiezag uas s|e SNp USS)dA Ul M USIZ USUOM Jeed)eelag “Japinny 91eI00S ap UBA US)SBIUOOM ap uaduiyay axjfnajuaswai
ap o0 usjedaq inny ap }seeN "S2/3240d1008UIUOM UBA EBIUID)| ap S| suawodui{usppiw us) alage] J0OA uadew jylhedow uauom Jeeqieeleg :a1lqLuy

playieeqieelag ‘s




3.2 Gemeentelijke lasten en regelingen

De gemeente zorgt dat gemeente-breed de gemeentelijke
heffingen niet hoger zijn dan noodzakelijk en kostendekkend. Voor
lagere inkomens worden daarnaast aparte regelingen getroffen
om de lasten te beperken.

Doel: | _ li _

3.2.1 Afbakening doelgroep bijzonder beleid

De gemeente wil mensen met een laag inkomen zoveel mogelijk
mee laten doen. Hiervoor biedt de gemeente verschillende
regelingen, zoals de bijdrage voor sociaal culturele activiteiten en
een collectieve zorgverzekering. Individuele bijzondere bijstand
bieden we voor noodzakelijke kosten die het gevolg zijn van
persoonlijke omstandigheden en niet uit algemeen
levensonderhoud zijn te betalen.

Gemeente | 2024

3.2.2 Bekendheid regelingen laagste inkomens

De gemeente wil meer bekendheid geven aan de regelingen voor
mensen met een laag inkomen om het gebruik te stimuleren en
meer inwoners te bereiken.

Gemeente |
doorlopend

3.3 Aanpak energiearmoede

Corporaties, gemeente en huurdersorganisaties werken samen
aan het terugdringen van energiearmoede. Naast het
verduurzamen van woningen (hoofdstuk 4) gaat het erom huurders
te helpen om energiezuinig te wonen.

In 2030 moeten alle huurders in Velsen de mogelijkheid hebben
gehad om een energiecoach te spreken, zodat alle huurders
voldoende informatie hebben over wat ze zelf kunnen doen om de
energierekening te verlagen.

3.3.1 Uitbreiden Aanpak Energiearmoede

De gemeente breidt de bestaande Aanpak Energiearmoede uit in
2024. Ook meergezinswoningen worden in 2024 meegenomen.
Met deze aanpak we benaderen we minimaal 1500 huurders in
2024 en 2025. De aanpak bestaat uit:

Huis-aan-huisbezoeken;

Verdiepende gesprekken met energiecoaches;
Inloopspreekuren;

Bezoek energiecoach op afroep.

Huurders worden ondersteund bij het toepassen van
energiebesparende maatregelen door inzet van energiecoaches. Zij
delen bespaarproducten uit en brengen deze - indien gewenst —
ook direct aan. De aanpak vindt plaats met Energiek Velsen en nog
een andere (nader te bepalen) partij. In Q1 stellen de gemeente en
corporaties een communicatieplan op en bij het 4° AOW+ wordt de
aanpak geévalueerd.

Gemeente en
corporaties |
doorlopend
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4.2 Verduurzaming woonlastenneutraal

De nationale prestatieafspraak om woningen te isoleren zonder
huurverhoging biedt het kader om ervoor te zorgen dat verduurzaming
bij gelijk verbruik (minimaal) woonlastenneutraal uitpakt.

De corporaties en huurdersorganisaties zorgen ervoor dat huurders
begrijpen hoe ze hun woning goed moeten gebruiken, in het bijzonder
met oog op een gezond binnenklimaat en de energielasten te beperken.

Dosl: | " _ | cebruil _ .

4.2.1 Isolatie zonder huurverhoging

Corporaties |

. doorl d
Conform de nationale prestatieafspraken voeren de corporaties ooriopen
geen huurverhoging door bij isolatie.
4.2.2 Goed gebruik van de woning Gemeente,

Met Energiek Velsen bespreken we hoe we concreet bewoners
helpen hun woning en installaties goed en energiezuinig te
gebruiken. In het bijzonder bespreken we hoe we nieuwe
huurders kunnen bereiken, bijvoorbeeld door per kwartaal een
overzicht van de mutaties te leveren.

corporaties en
huurdersorganis
aties | vanaf Q1

4.3 Verduurzaming woningvoorraad

De woningcorporaties zetten zich in om de bestaande sociale
huurwoningvoorraad te verduurzamen met als doel een CO2-neutrale
voorraad in 2050.

Als kader geldt de nationale prestatieafspraak om uiterlijk in 2028 alle
EFG-labels uit te faseren. Binnen dat kader werken de corporaties aan
de volgende meerjarige doelen:

Brederode Wonen: in 2028 de hele voorraad op gemiddeld label B.
*  Velison Wonen: vanaf 2024 worden 730 woningen verduurzaamd,
met als resultaat gemiddeld label A in 2030 voor het hele bezit.
*  Woningbedrijf Velsen: in 2024 ruim 50% gerealiseerd van de
opgave om 2.800 woningen tussen 2018-2027 te verbeteren naar
label A/B. Gemiddeld energielabel B in 2026.

Woningbedrijf Velsen en Velison Wonen faseren alle open
verbrandingstoestellen uit in uiterlijk 2028, tenzij de woning daarvoor
gepland staat voor sloop. Brederode heeft geen open
verbrandingstoestellen meer. De corporaties stimuleren met klem
huurders met eigen open verbrandingstoestellen deze te laten
vervangen. Bij een verduurzamingsaanpak worden de toestellen
verplicht vervangen.

4.3.1 Verduurzaming woningvoorraad

In 2024 gaan de corporaties aan de slag met de volgende
plannen:

Brederode Wonen verduurzaamt volgens de
duurzaamheidsvisie en het daaraan gekoppelde
uitvoeringsprogrammade de komende jaren haar
woningvoorraad. Het resultaat is gemiddeld label B.
Woningbedrijf Velsen: in 2024 staan 350 woningen gepland
om op te leveren na renovatie naar gemiddeld label B. Start
renovatie staat gepland voor 250 woningen, ook met
gemiddeld label B als resultaat.

Velison Wonen: in 2024 staan 166 woningen in vier
projecten gepland om te verduurzamen van gemiddeld labet
D naar A.

Corporaties |
doorlopend
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woningcorporaties en zorginstellingen op verbetering van de match
tussen vraag en aanbod.

Doel:

match t

5.1.3 Snel contact bij acute problemen

De woonconsulenten van de woningcorporaties hebben
informatie die voor de gemeente van belang is. Afspraak is om
maandelijks fysiek bij elkaar te komen en het overleg op te
splitsen in een formeel gedeelte met algemene agendapunten
en verslag en een informeel deel waarbij casuistiek 1 op 1
besproken kan worden. In 2024 onderzoeken we of een
convenant hierbij helpend kan zijn.

Gemeente en
corporaties |
doorlopend

5.2 Samenwerking met zorgpartijen

Via de Kennistafel Wonen, Welzijn en Zorg wisselen partijen op
bestuurlijk niveau kennis uit over langer en (weer) zelfstandig wonen.
Huurdersorganisaties en ouderenorganisaties worden bij
bijeenkomsten betrokken of over de uitkomsten geinformeerd.

5.2.1 Kennis uitwisselen

In 2024 organiseert de gemeente een Kennistafel over een nader
te bepalen thema.

Gemeente | Q1
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6.2 Garanderen aandeel van vrijkomende woningen voor regulier
woningzoekenden*

We vinden het belangrijk dat de woonvraag van urgente doelgroepen
niet resulteert in een verminderde slaagkans voor regulier
woningzoekenden. We streven naar een minimaal percentage van 65%
van het woningaanbod dat beschikbaar is voor regulier
woningzoekenden. Indien de slaagkans van een doelgroep verder dan
wenselijk terugloopt, bespreken we welke interventies te doen.

*Regulier woningzoekenden zijn woningzoekenden die op basis van
inschrijfduur een woning vinden. Hier vallen ook de lage
middeninkomens onder die corporaties huisvesten in de 15%-regeling.

6.2.1 65% naar regulier woningzoekenden
Minimaal 65% van de vrijkomende woningen komt beschikbaar
voor regulier woningzoekenden.

Corporaties en
gemeente |
doorlopend

6.2.2 Samenwerking urgentieverlening

Gemeente en corporaties werken nauw samen in het proces van
toekennen woonurgentie. Dit betreft het reguliere woningaanbod
(dus niet het intramurale aanbod).

Gemeente en
corporaties |
doorlopend

6.2.3 Anders sturen op verdeling

Vooruitlopend op de nieuwe kaderafspraken formuleren we in
2024 een nieuw type afspraak waarmee we beter kunnen sturen
op voldoende aanbod voor regulier woningzoekenden.
Uitgangspunt is dat we binnen de urgent woningzoekenden een
aparte afspraak maken voor het percentage zonder het deel
statushouders, omdat dit laatste slecht voorspelbaar is.

Corporaties,
gemeente en
huurdersorganis
aties | Q2

6.3 Alternatieve manieren van huisvesting

Urgente doelgroepen worden vaak gehuisvest in de kleine woningen
met relatief lage huren in kwetsbare wijken en een hoge mutatiegraad.
Om deze wijken te ontlasten zoeken gemeente en corporaties naar
andere manieren en plekken om statushouders en andere bijzondere
doelgroepen te huisvesten. De gemeente en woningcorporaties
overleggen over ontwikkellocaties en houden een locatielijst bij.

Doel: ontlast o | _ i

6.3.1 Alternatieve huisvestingsmogelijkheden urgenten

Gemeente en corporaties bespreken tijdens het
prioriteringsoverleg ook de mogelijkheden van (tijdelijke)
huisvesting in bestaand vastgoed.

Corporaties en
gemeente |
doorlopend
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druk staat. De partijen bespreken het type overlast en de
mogelijke oplossingen.

De gemeente levert elk kwartaal actuele cijfers voor inzicht in
de ontwikkeling van de buurten.

Bij de monitoring van de prestatieafspraken bespreken we de
effectiviteit van deze kwartaalgesprekken.

7.1.4 Ruimte voor middeninkomens

Gemeente, corporaties en huurdersorganisaties spreken af
dat maximaal 15% van de sociale huurwoningen wordt
toegewezen aan middeninkomens. Dit doen de corporaties
vooral in IJmuiden en Velsen-Noord om hier de veerkracht te
vergroten. Ze sturen hierbij op een magic mix van
verschillende typen bewoners.

De gemeente maakt dit mogelijk in de
huisvestingsverordening.

De corporaties maken zoveel mogelijk gebruik van deze
ruimte en sturen dus op ‘zo dicht mogelijk bij de 15%".

Corporaties |
doorlopend
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voortgang van de afspraken en hoe we dit op het bestuurlijk overleg
agenderen. Na de AOW-overleggen vindt een AOW+ plaats waar we de
monitor met de drie partijen gezamenlijk bespreken. Ook vindt hier
terugkoppeling plaats over overleggen waarbij de huurdersorganisatie
niet aanwezig waren, maar die wel relevant voor hen zijn.

Overleg Te bespreken
AOW 1 Monitor maken met prestaties vorig jaar
AOW+ 1 Monitor prestaties vorig jaar bespreken
Bestuurlijk 1 Prestaties vorig jaar bespreken
Q1 | (gemeente, Actuele volkshuisvestelijke onderwerpen
corporaties,
HO's)
Thema- Onderwerp nader te bepalen
bijeenkomst 1
AOW 2 Monitor Q1 voorbereiden
AOW+ 2 Monitor Q1 bespreken
Q2 =
Pastuudijk2 Monitoren Q1 en bijsturen lopende
(gemeente,
. afspraken
corporaties)
AOW 3 Monitor Q2 voorbereiden
AOW+3 Monitor Q2 bespreken, waaronder specifiek
huisvesting urgente doelgroepen (6.1.2)
Bestuurlijk 3 Monitoren Q2 en bijsturen lopende
Q3 | (gzemeente, afspraken
ooq.u raties, Aftrap nieuwe kader- en jaarafspraken
HO’s)
Thema- Onderwerp nader te bepalen
bijeenkomst 2
AOW 4 Monitor Q3 voorbereiden
Monitor Q3 bespreken
AOW+ 4
" Evaluatie Aanpak energiearmoede
Q Bestuurlijk 4 Monitoren Q3 en bijsturen lopende
(gemeente, afspraken
corporaties) Vooruitkijken komend jaar: wat hebben we
van elkaar nodig?

8.1.2 Monitoring afspraken

Aan het eind van elk kalenderjaar wordt een monitor gemaakt
van de gezamenlijke afspraken, ditmaal door gemeente Velsen
en Velison Wonen. De monitor wordt afgestemd en aangevuld
door alle betrokkenen. Als een deadline niet wordt gehaald,

Corporaties,
gemeente en

huurdersorganisat
ies | doorlopend
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deze in te brengen ten behoeve van de prestatieafspraken en

overteggen. Randvoorwaardelijk is wel tijdig starten met het maken van
jaarafspraken, zodat er tijd is om de achterban te betrekken.

8.3 Kostenverdeling

Bij verschillende gezamenlijke initiatieven (onderzoek monitoring,
pilots) delen partijen de kosten (zie Bijlage 1). De kosten voor de
gezamenlijke woningcorporaties zullen onderling verdeeld worden naar
rato van het woningbezit per 1 januari van het betreffende jaar. Per
initiatief maken partijen afspraken over de verdeelsleutel van
projecten. Elk tweede kwartaal stellen partijen een lijst op met
aankomende initiatieven en bijbehorende kosten, zodat alle partijen
deze kosten kunnen meenemen in de begroting voor het volgende jaar.

Doel: heldere afspraken over kostenverdeling.

8.3.1 Kostenverdeling

We zetten de wijze van kostenverdeling bij gezamenlijke
initiatieven voort.

Gemeente en
corporaties |
doorlopend
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Bijlage 2: Projecten nieuwbouw en herstructurering

Bij het Woningbedrijf Velsen en Brederode Wonen is nog niet zeker hoe groot het aandeel niet-DAEB woningen in de projecten wordt. Velison Wonen
onderzoekt of ze ook woningen in niet-DAEB kan realiseren en past hier zo nodig de portefeuilledoelen op aan.

Onderstaande planning is onder voorbehoud van verleende subsidies, stikstoftoets en afhankelijk van de beschikbare inzet van de gemeente.

DAEB)

Locatie Kern Aantal woningen Mijlpalen 2024 Type project
Platbodem Velserbroek 72 Start bouw 2024 Nieuwbouw
Torricellistraat (Van Pont lUmuiden Ca.70 Haalbaarheidsbesluit Sloop/nieuwbouw

tot Park)

Heuvelwijk 102 (Van Pont IJmuiden Ca. 86 Scenario-onderzoek + Deels sloop/nieuwbouw
tot Park) Haalbaarheidsbesluit

Stratingsplantsoen Velsen-Noord Ca. 80 Haalbaarheidsbesluit Sloop/nieuwbouw
Pancrasplantsoen Velsen-Noord Ca. 20 Haalbaarheidsbesluit Sloop/nieuwbouw
Venusstraat IJmuiden Ca. 50 (50% mogelijk niet- | Haalbaarheidsbesluit Sloop/nieuwbouw

Dobbiuslaan

Santpoort-Noord

Ca. 18

Startbesluit

Sloop/nieuwbouw

Pont tot Park)

Locatie Kern Aantal woningen Mijipalen 2024 Type project
Waal-/Dolfijnstraat (Van Hmuiden 80 Planvorming Sloop/nieuwbouw
Pont tot Park)

Maas-/Ostadestraat (Van IJmuiden 100 Planvorming Sloop/nieuwbouw
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Bijlage 3: Reguliere afspraken

2. Beschikbaarheid

Wie & wanneer

2.1 Regie gemeente op woningbouwopgave

Gemeente Velsen heeft de regierol op de woningbouwopgave en is
partner bij gebiedsontwikkeling. De gemeente is
medeverantwoordelijk om de uitbreidings- en
herstructureringsdoelstellingen van de woningcorporaties te halen.
De gemeente zet haar instrumentarium (o0.a. scherpe anterieure
overeenkomsten met ontwikkelaars, kwaliteitseisen aan
ontwikkelaars over sociale huur, vroegtijdig inschakelen corporaties
bij planontwikkeling, voortvarende ruimtelijke procedures, geen
stapeling van eisen bij nieuwbouw, 25% lokale voorrang, 30% sociale
huur per project excl. lJmuiden en Velsen-Noord) optimaal in en heeft
de capaciteit om nieuwbouw van sociale huur op tempo en een
gebiedsgerichte aanpak realiseerbaar te maken. Gemeente Velsen
biedt ruimte voor hoogbouw in lJmuiden en Velsen-Noord en wijst
uitbreidingslocaties aan voor sociale huur. De gemeente Velsen heeft
in de Omgevingsvisie vastgelegd waar tot 2040 ruimte is voor
nieuwbouw.

Doel: rand , _ lisati "

2.1.1 Sturen op sociale huur

De gemeente Velsen stuurt op de verhuur van sociale
huurwoningen door woningcorporaties in Velsen (de lokale
toegelaten instellingen). Met het instrument Anterieure
Overeenkomst (AOK) stuurt de gemeente initiatiefnemers en
ontwikkelaars in een vroeg stadium richting samenwerking met
corporaties. Pas als een initiatiefnemer of ontwikkelaar drie
schriftelijke afwijzingen van een corporatie kan overleggen,
mag de initiatiefnemer/ontwikkelaar de sociale huurwoningen
zelf realiseren en verhuren. Dan moeten de woningen zo lang
mogelijk (doel is minimaal 15 jaar) in het sociale huursegment
verhuurd worden.

Gemeente |
doorlopend

2.2 Actieve VvE’s

Indien woningen in een gemengd complex worden verkocht, zorgt de
betreffende woningcorporatie ervoor dat de VVE bij verkoop
geactiveerd of gestimuleerd wordt.

2.2.1 Functioneren VvE’s

De woningcorporaties stimuleren WE’s in gemengde
complexen, maar zonder de verplichting gemengde VVE's te
behouden. Huurdersorganisaties leggen problemen over
disfunctionerende VVE’s bij hun eigen corporatie op tafel. Die

Corporaties en
huurdersorganisaties
| doorlopend
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3.2 Schuldhulpverlening, tweedekansbeleid en voorkomen
huisuitzetting

De gemeente en de woningcorporaties werken samen (met andere
partijen) op het gebied van schuldhulpverlening, in het
preventieteam, met tweedekansbeleid en voorkomen van
huisuitzetting conform het convenant Huurschuld en huisuitzetting.

Huurdersorganisaties zijn geen partij bij het convenant, vervullen wel
een signaleringsfunctie en worden door woningcorporaties
geinformeerd over de inhoud van het convenant.

3.2.1 Betalingsproblemen snel oppakken

Uitvoering aan gegeven focusafspraak 3.1.2

Corporaties en
huurderorganisaties
| doorlopend

4. Energiezuinige woningvoorraad

Kaderafspraak 2021-2024

Wie & wanneer

4.1 Betrekken eigenaar-bewoners

Voor een efficiénte verduurzaming is het essentieel dat eigenaar-

bewoners ook betrokken worden bij verduurzaming in wijken. De
gemeente biedt kennis en (financiéle) ondersteuning om eigenaar-
bewoners te stimuleren over te gaan op vormen van collectieve
energievoorziening. Woningcorporaties worden over de voortgang
geinformeerd zodat er door een gezamenlijke aanpak mogelijk
efficiencywinst kan worden geboekt.

4.1.1 Betrekken eigenaar-bewoners

De strategie is onderdeel van het uitvoeringsprogramma van de
Transitievisie warmte (TVW). De gemeente betrekt eigenaar-
bewoners door o0.a. collectieve inkoopacties en door
ondersteuning van het Duurzaam Bouwloket en de lokale
energiecodperatie Energiek Velsen.

Gemeente |
doorlopend
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Deze verzoeken hebben onder andere betrekking op de woningen zelf,
maar ook voorzieningen voor de gemeenschappelijke ruimten in
panden van de woningcorporaties. We hebben vaste afspraken over
wie er (financieel) verantwoordelijk is voor woningaanpassingen
(wel/niet binnen Wmo).

kostenafspraken en verantwoordelijkheden bij
woningaanpassingen en zaken als stalling van scootmobielen.

5.2 Experimenten doorstroming senioren

Partijen hebben door het Wonen en Zorg/Langer en weer zelfstandig
wonen-onderzoek in beeld welk deel van de woningvoorraad op
objectieve kenmerken ongeschikt is voor senioren. De
woningcorporaties en gemeente zetten zich in om in beeld te krijgen
waar knelpunten ontstaan. Daarop worden in die buurten
experimenten voor doorstroming opgezet in samenwerking met
huurdersorganisaties.

5.2.1 Wonen Plus

Alle woningcorporaties in Velsen bieden huurders van 65+ een
gratis lidmaatschap aan voor Wonen Plus. Wonen Plus helpt
bewoners bij kleine woonklussen in en rondom het huis.

Corporaties |
doorlopend

5.3 Scootmobielen

Bij nieuwbouw geschikt voor senioren zorgen gemeente en
woningcorporaties voor voldoende ruimte voor de stalling van
scootmobielen. In de bestaande voorraad stemmen gemeente en
woningcorporaties af als de stalling van scootmobielen in de
complexen tot ruimtegebrek en overlast in de openbare ruimte leidt.

Huurdersorganisaties signaleren en benoemen in welke complexen
problematiek met scootmobielen speelt.

5.3.1 Scootmobielen

Partijen hebben in het Wmo-convenant afspraken over de
kostenverdeling als de openbare ruimte (en/of de binnenruimte
in complexen) aangepast moet worden om scootmobielen te
kunnen stallen.

Gemeente en
corporaties |
doorlopend

5.4 Monitoring op het gebied van Wonen & Zorg

5.4.1 Delen rapportage met huurdersorganisaties

Gemeente | 2024
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onwenselijk. De regionale verdeelsleutel is gebaseerd op het aantal

huishoudens per gemeente.

6.2 Huisvesting vergunninghouders

Gemeente Velsen kent een (half)jaarlijkse taakstelling vanuit het Rijk
om vergunninghouders te huisvesten. De gemeente is eigenaar van
deze opgave. De woningcorporaties zijn samenwerkingspartners en
werken mee aan het voldoen aan deze taakstelling. De
woningcorporaties leveren maatwerk om vergunninghouders te
plaatsen. De gemeente beschouwt vergunninghouders als urgenten.

6.2.1 Huisvesting vergunninghouders

Woningcorporaties huisvesten vergunninghouders. De
gemeente onderzoekt of zij zelf of andere partners (tijdelijke)
huisvesting voor vergunninghouders kan bieden. Dit met als
doel de balans in wijken met veel corporatiebezit te
verbeteren.
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7. Leefbaarheid

Wie & wanneer

7.1 Leefbaarheidsinitiatieven

De woningcorporaties bieden financiéle, facilitaire en/of materiéle
ondersteuning bij initiatieven die, mits in het kader van ‘schoon, heel
en veilig’, een positieve bijdrage leveren aan de leefbaarheid in en rond
de woningen dan wel die de verhuurbaarheid van de woningen
verbeteren. De woningcorporaties investeren op een wijze passend
binnen de wettelijke kaders. De corporaties maken bewoners actief
bewust van de mogelijkheden om initiatieven te starten en een bijdrage
E ontvangen.

7.1.1 Leefbaarheidsinitiatieven

De woningcorporaties zetten in op schoon, heel en veilig,
stimuleren van bewonersinitiatieven, leveren een bijdrage aan
buurtbemiddeling (bijv. ‘Welzijn Velsen) en zetten in een aantal
specifieke complexen/gebieden een huismeester in. De
gemeente zet ten aanzien van leefbaarheid wijkteams in,
ruimen zwerfvuil op, ondersteunen initiatieven en zetten
hiervoor ambtelijke capaciteit in.
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7.5 Inzetten van wijkteams

Ter bevordering van de leefbaarheid werken partijen samen in
wijkteams. De woningcorporaties vervullen (1) de rol als
‘signaleerder’. Signalen van bijvoorbeeld huurachterstand,
eenzaamheid, psychosociale problematiek of overlast worden
doorgegeven aan het Noodteam. De woningcorporaties vervullen ook
de rol als (2) woningeigenaar op het moment dat sprake is van dwang
of drang (bijvoorbeeld bij huisuitzetting of ernstige overlast) en als (3)
verhuurder op het moment dat sprake is van urgente
huisvestingsbehoefte (bijvoorbeeld bij huiselijk geweld).

Huurdersorganisaties hebben een signaleringsrol. Zij geven signalen
van leefbaarheidsproblemen door aan de wijkteams. Daarbij wordt er
extra aandacht besteed aan complexen met een hoge mutatiegraad.

Afspraken over huurachterstanden en huisuitzetting zijn ook
beschreven in het convenant Huurschuld en huisuitzetting.

7.5.1 Inzet van wijkteams

Uitvoering geven aan deze meerjarige kaderafspraak.
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